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Общие положения

Генеральный план  пгт Нема  выполнен в соответствии с договором  № 1 от 23.06.2008г. и техническим заданием на проектирование.

Генеральный план выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

Градостроительный кодекс Российской Федерации;

Земельный кодекс Российской Федерации;

Водный кодекс Российской Федерации; 

Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

Федеральный закон № 123-ФЗ «Технический регламент о нормах пожарной безопасности»

Закон Российской Федерации от 21.02.1992№ 2395-1 «О недрах»;

Постановление Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

Постановление Госстроя СССР от 16.05.1989 № 78 «Об утверждении СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10.04.2003 № 38 «О введении в действии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

Закон Кировской области от 28.09.2006 № 44-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Кировской области»;

Подготовка проекта генерального плана осуществлена на основании результатов инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в разрабатываемой схеме территориального планирования Кировской области, действующих российских нормативов градостроительного проектирования, областных и общегородских целевых программ.

Порядок разработки и принятия генерального плана установлен Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Основные этапы проектирования:

- первая очередь – 2010 - 2015 год;
- расчетный срок – 2015 - 2025 год;

- перспектива – 2025 - 2035 год.
Состав проекта
ТОМ 1. Материалы по обоснованию генерального плана:

         Часть 1. Пояснительная записка.  Немское городское поселение. Генеральный план.  Материалы по обоснованию 

         Часть 2. Графические материалы: 

	№ п/п

	Наименование схем
	Масштаб
	

	1.
	Схема границ территорий и земель
	1:50 000
	

	2.
	Схема состояния территории и ограничения ее использования 
	1:50 000
	

	3.
	Схема функционального зонирования центральной части поселения
	1:25 000
	

	4.
	План современного использования территории (опорный план)
	1:5 000
	

	5. 
	Схема планировочной структуры территории и правового положения земель
	1:5 000
	

	6.
	Схема функционального зонирования территории 
	1:5 000
	

	7.
	Схема инженерной инфраструктуры
	1:5 000
	

	8.
	Схема дорожно-транспортной инфраструктуры
	1:5 000
	


ТОМ 2. Положение о территориальном планировании:

      Часть 1.  Пояснительная записка - Том 2.  Немское городское поселение. Генеральный план. Основные положения  (утверждаемая часть)

      Часть 2.  Графические материалы:
	№ п/п

	Наименование схем
	Масштаб
	

	1.
	Схема границ муниципального образования Немское городское поселение 
	1:50 000
	

	2.
	Схема границ территорий и земель поселения
	1:50 000
	

	3.
	Схема состояния территории и ограничения ее использования
	1:50 000
	

	4.


	Схема функционального зонирования центральной части  поселения
	1:25 000
	

	5.
	Схема функционального зонирования территории 
	1:5 000
	

	6.
	Сводная схема (основной чертеж) генерального плана
	1:5 000
	

	7.
	Схема развития инженерной инфраструктуры
	1:5 000
	

	8.
	Схема развития дорожно-транспортной инфраструктуры
	1:5 000
	


Проект генерального плана  муниципального образования пгт Нема Немского городского поселения  выполнен с использованием подосновы  М 1:10000, 1: 2000 на бумажных носителях и в электронном виде в формате MapInfo.

Раздел I.
Цели  задачи территориального планирования

1.  Цели территориального планирования Немского городского поселения

Целью разработки Генерального плана городского поселения пгт Нема Немского района Кировской области является обоснование и формирование важнейших базовых параметров и положений градостроительной стратегии на период до 2035 года, направленной на создание благоприятной среды жизнедеятельности и обеспечение устойчивого развития города в новых социально-экономических условиях.

Основные положения нового генерального плана носят прогнозно-аналитический характер и основаны на результатах текущей оценки изменения существующей и прогнозируемой градостроительной ситуации, а именно:

- предложения Генерального плана сформированы исходя из целей, задач и приоритетов стратегического плана развития поселения;

- в качестве градоформирующей базы принимаются внутренние источники саморазвития Немского городского поселения: целевые программы, рациональное использование инфраструктур, дорог и земли.

- в числе основных задач повышения качества среды и устойчивого градостроительного развития, Генеральный план предусматривает определение главных направлений развития поселения на основе имеющихся ресурсов.

Основные направления комплексного развития территории Немского городского поселения  устанавливают:

-  экологические и историко-культурные требования к градостроительному развитию поселения;

-  планировочную и архитектурно-пространственную структуру поселения;

- основные направления развития транспортной и инженерной инфраструктуры поселения;

- основные направления сохранения и развития территорий природного комплекса, развития и реконструкции жилых, производственных, общественных территорий и территории Немского городского поселения.

2.  Задачи     территориального     планирования     Немского     городского   поселения

Основные задачи проекта:

- на  основе  анализа  параметров  жилой среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения выявить проблем градостроительного развития территории поселения

- выполнить разработку разделов генплана в соответствии с требованиями законодательства: градостроительное зонирование, мероприятия реализации генерального плана.

-  подготовить электронный генеральный  план  на основе компьютерных технологий и программного обеспечения.

Раздел II. Перечень    мероприятий    по   территориальному  планированию   и последовательность их выполнения

3.  Мероприятия  по развитию функционально-планировочной структуры

Функциональное зонирование территории пгт Нема предусматривает:

-  преемственность функциональных зон по отношению к сложившемуся использованию территории и ранее разработанным градостроительным проектам, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному использованию территорий;
- развитие архитектурно-композиционной структуры центра пгт Нема и других планировочных зон поселка;
-  проведение ряда изменений в зонировании территории поселка: сокращение доли территорий специализированного функционального назначения, увеличение многофункциональных зон (территорий смешанного использования – общественно-жилых, общественно-деловых, производственно-деловых и пр.);
-  сокращение производственных зон, расположенных в центре поселка и жилых районах за счет развития обслуживающих, деловых и жилых функций;
- изменение функционального назначения ряда производственно-коммунальных объектов в зоне центра и в составе жилых районов, развитие на этих участках деловых, общественных и жилых функций.

   К основным функциональным зонам, выделенным в Генеральном плане Немского городского поселения, относятся:

 Жилые зоны – Зоны  размещением объектов жилищного строительства и организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным и бытовым потребностям.  

Общественно-деловые зоны - Зоны размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты; учреждений высшего и среднего профессионального образования; прочих обслуживающих и деловых объектов (административных, деловых, культурно-зрелищных, торговых и др. объектов).

Производственные зоны - Зоны инженерной и транспортной инфраструктур – производственно-коммунальные зоны, зоны инженерных и транспортных объектов.
Зоны сельскохозяйственного использования - зоны для всех видов сельскохозяйственной деятельности.

Зоны рекреационного назначения - Зоны размещения парков, скверов, бульваров,  городских лесов, зон отдыха; спортивных комплексов и сооружений; зоны рекреационных объектов (дома и базы отдыха, летние лагеря, турбазы и пр.)
Зоны специального назначения – Кладбища, свалки  и др. объекты
4.  Мероприятия по развитию  и размещению в Немском городском поселении  объектов капитального строительства

Первая очередь 2010-2015 гг.

1. Завершение строительства здания дома культуры по ул. Советской.

2. Завершение строительства здания церкви по ул. Советской. 

3. Строительство детского сада в северо-восточном районе (МКР «Восточный») в соответствии с проектом планировки.

4. Строительство мотеля по ул. Советской   в северо-восточном районе (МКР «Восточный»).

5. Строительство магазина товаров первой необходимости в северо-восточном районе (МКР «Восточный») в соответствии с проектом планировки.

6. Строительство спортивных площадок в микрорайонах первоочередной застройки и в существующих жилых районах (Западный, Южный, Восточный)

7. Строительство Племенного хозяйства  на территории Немского городского поселения. 

На расчетный срок 2015-2025 гг.
1. Реконструкция  существующих детских  садов, строительство новых в Южном и Западном районах.

2. Строительство магазинов товаров первой необходимости в районе в Южном и Западном районах.

3. Строительство предприятия по переработке мяса на территории пгт  Нема.

5. Развитие и размещение  объектов транспортной инфраструктуры

Первая очередь 2010-2015 гг.

1. Строительство новых улиц в микрорайонах первоочередной застройки.

2. Реконструкция существующих улиц (асфальтирование и бетонирование) пгт  Нема. 

3. Реконструкция существующих дорог на территории сельского поселения. 

4. Строительство автодороги Нема – Колобово, протяженностью – 4,2 км.
5. Строительство автодороги Нема – Слудка – Медведково, протяженностью – 2,2 км
На расчетный срок 2015-2025 гг.
1. Строительство новых улиц в районах новой застройки пгт  Нема.

2. Реконструкция существующих улиц (асфальтирование и бетонирование) пгт  Нема.

6.  Развитие и размещение объектов  инженерной инфраструктуры

Первая очередь 2010-2015 гг.

1. Строительство новых очистных сооружений.

2. Реконструкция ВЛ 35 кВ «ПС Нолинск – ПС Нема».
3.Строительство внутризоновых оптических линий связи: Нема – Кильмезь.
4. Реконструкция существующих инженерных сетей. 

На расчетный срок 2015-2025 гг.
1. Реконструкция гидроузла Беpезовского водохранилища

2. Строительство  нового   полигона  с  сортировочным  пунктом  и площадкой компостирования бытовых отходов  
3. Строительство   на   территории    Немского    городского    поселения мусоронакопительных пунктов для сбора и дальнейшей транспортировки отходов на мусороперерабатывающие заводы
4. Реконструкция существующих инженерных сетей. 

7. Развитие и размещение объектов жилищного строительства

Потребность в дополнительных объемах ввода жилья в период до 2035 года в целом по городскому поселению рассчитана исходя из номинальной обеспеченности жильем 21,4м2  квадратных метров в среднем на одного человека. При оценке потребности в дополнительных объемах ввода жилья учитывались реализуемые в поселении жилищные программы: «Развитие жилищного строительства в Кировской области », «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на 2008-2011 годы».  Таким образом, чтобы выйти на номинальную обеспеченность населения жильем в период до 2035 года, потребуется дополнительно ввести 40,2 тыс. квадратных метров жилья в том числе 1,2 тыс.м2 для переселения граждан из аварийного жилья.  

Как видно из представленной таблицы, выделенных до 2035 года площадок  достаточно для строительства дополнительных объемов жилья.

 Потенциальные объемы ввода жилья на площадках, выделенных для строительства (тыс. кв. м)
	Расположение

участков 
	2010-2015
годы
	2015-2025
годы
	2025-2035
годы
	Итого

	Центральный район 
	1,9
	-
	-
	1,9

	Южный район 
	0,8
	1,7
	-
	2,5

	Западный район
	2,8
	-
	-
	2,8

	Восточный район
	0,6
	-
	-
	0,6

	Северо-восточный район
	10,0
	5,4
	-
	15,4

	Северный район
	-
	-
	17,0
	17,0

	Итого
	16,1
	7,1
	17,0
	40,2


Всего планируется построить  к 2035 году 382 жилых дома, из них: 

Первая очередь 2010-2015 гг.

Планируется строительство 159 индивидуального жилой дом и 7 сблокированных жилых домов общей площадью 16100 м2 на участках;

-  площадью 2,27 га в Центральном районе пгт Нема; 

-  площадью 17,82 га в Южном районе пгт Нема; 

-  площадью 1,49 га в Южном районе пгт Нема; 

-  площадью 2,9 га  в  Восточном районе пгт Нема.
-  в  Западном   районе   ориентировочной   площадью 6,67 га – на 28 индивидуальных жилых домов;

- в Северо-Восточном  районе  ориентировочной  площадью  25,0 га – на 100 индивидуальных жилых домов.
На расчетный срок 2015-2025 гг.
Планируется строительство 62 индивидуальных жилых домов общей площадью 7100 м2 на  участках:

-   в Южном районе ориентировочной  площадью 2,11 га – на 8 индивидуальных жилых домов;

- в Северо-Восточном районе ориентировочной площадью 12,0 га – на 54 индивидуальных жилых дома.

На перспективу до 2035 г.
Предполагается  строительство 154 малоэтажных жилых дома общей площадью 17000 м2. в Северном районе на участке ориентировочной площадью 37,0 га.
В районах перспективной застройки необходимо провести комплекс мероприятий по инженерной подготовке в целях жилищного строительства, мероприятия по благоустройству и озеленению.
На первом этапе необходимо:

- оказывать всемерное содействие индивидуальному жилищному строительству, прежде всего за счет создания на отведенных для этих целей площадках необходимой инженерной инфраструктуры;

- завершить реализацию действующих жилищных программ и в первую очередь переселения граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда;

- разработать единую программу строительства и реконструкции жилищного фонда  на период до 2015 года, определив в каком объеме и в результате чего будет осуществляться движение жилищного фонда. 
На втором этапе в 2015-2025 годах предлагается следующая программа действий:

-  продолжить реконструкцию старого жилищного фонда;

- перенести акцент со строительства жилья на крупных площадках к выборочной застройке (уплотнению).
К основным районам реконструкции относится  Центральная часть города – сочетание средне- и малоэтажного жилищного строительства, обеспечивающего эффективное использование ценных городских территорий, создание выразительного архитектурно-композиционного решения и силуэта застройки, развитие инженерной инфраструктуры, озеленение и благоустройство. 

8. Мероприятия  по улучшению экологической обстановки, охране окружающей среды и санитарной очистке территории поселения

В целях решения задач охраны окружающей среды в проектом предусмотрены следующие мероприятия:

Первая очередь 2010-2015 гг.

1.   Разработать проекты ПДВ и СЗЗ на всех предприятиях поселения.

2.   Организовать производственный контроль за соблюдением нормативов предельно-допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмосферу.

3.   Организовать СЗЗ с проведением мероприятий по:
- разработке проектов по сокращению СЗЗ на предприятиях;
- снижению выбросов вредных веществ в атмосферу;

- установке пыле- и газоулавливающего оборудования на предприятиях;

- реконструкции и усовершенствованию имеющегося оборудования;

- снижению уровня шума;
- благоустройству СЗЗ, в том числе методом озеленения.

4. Разработать схемы санитарной очистки городского поселения с проведением мероприятий по:

- уменьшению количества захораниваемых отходов за счёт изъятия утильной фракции (на 10-50%);

- частичной рекультивации и приведению к санитарным и экологическим нормам существующих свалок ТБО.

5. Разработать «Проект водоохранных зон и прибрежных защитных полос», где водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы должны быть откорректированы с учетом планировочных и инженерных решений генерального плана.

6.  Провести работы по организации водоохранных зон и прибрежных защитных полос.
7.  Организовать постоянный контроль качества сбрасываемых сточных вод.

8. Разработать и осуществить комплекс мероприятий, направленных на предотвращение загрязнения и истощения подземных вод:

· проведение гидрогеологических изысканий, утверждение запасов подземных вод;

· на всех существующих водозаборах подземных вод необходима организация службы мониторинга (ведение гидрогеологического контроля и режима эксплуатации);

· проведение ежегодного профилактического ремонта скважин силами водопользователей;

· своевременный тампонаж бездействующих скважин;

· установка ограждений первого пояса зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения;

· расчет зон II и  III поясов ЗСО источников водоснабжения;

· вынос из зоны II пояса ЗСО источников водоснабжения всех потенциальных источников загрязнения;

· систематическое выполнение бактериологических и химических анализов воды, подаваемой потребителю.

На расчетный срок 2015-2025 гг.

1. Разработать проект и начать строительство сортировочного пункта с площадкой компостирования отходов.

2.  Закрыть и провести рекультивацию свалок ТБО.

3. Организовать и постоянно вести работу по расширению площадей декоративных насаждений, созданию зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог и озеленение улиц и санитарно-защитных зон (СЗЗ).

4. Разработать и осуществить мероприятия по благоустройству прудов, их очистке, организовать регулярный гидромониторинг поверхностных водных объектов.

9. Мероприятия по инженерной подготовке территорий

1. Разработать проект  реконструкции и расширения поселковых очистных сооружений хозяйственно-бытовых сточных вод и начать работы по их реконструкции.

2.  Перевести котельные пгт Нема с угля и мазута на газ.

3.  Осуществить вынос телятников с ул. Южная и Новая пгт Нема.

4. Разработать мероприятия по благоустройству берегов и созданию набережных для использования водных объектов в рекреационных целях.

5.  Провести очистку прудов от донных отложений.

6. Разработать инженерные решения по предотвращению сброса в поверхностные водоемы и водотоки неочищенного поверхностного, дренажного  и талого стока, формирующегося на территории поселения.
Раздел III. Основные технико-экономические показатели проекта
	№

п/п
	Наименование
	Ед.

измерения
	Совре-

менное

состояние
	Проектное решение
	Всего

	
	
	
	
	I очередь

До 2015г.
	расчетный срок 

до 2035 г.


	

	1.


	Территория 

Городского поселения 


	Кв.км

	1020,3
	1020,3
	1020,3
	1020.3

	2.


	Население  
Немского городского поселения


	тыс. чел

	4287
	4100
	4200
	4200

	3.
	Общая жилая площадь 
Городского поселения 

в.т.ч. аварийное  
жилье

	тыс. м2
общей площади
тыс. м2
общей площади
	204,5

12,9
	220,6
-
	244,7

-
	244.7
-



	4.
	Новое жилищное строительство в пределах городской черты
в т.ч. 

Центральная часть

Южная часть 
Западная часть

Восточная часть 

Северо-Восточная часть 

Северная часть
	м2 общ.пл.
ж. домов /га пл. уч
м2/га

м2/га

м2/га

м2/га

м2/га

м2/га


	-
-
-
-

-

-

-
	16 100/56,15
1 900/2,27
800/19,31
2 800/6,67
600/2,9

10 000/25,0

-

	24 100/51,11
-
1 700/2,11
-

-

5 400/12,0

17 000/37,0
	40 200/107,26
1 900/2,27
2 500/21,42
2 800/6,67

600/2,9

15 400/37,0

17 000/37,0
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